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Настоящий проект подготовлен на основании постановления администрации городского округа город Михайловка Волгоградской области «О подготовке проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки городского округа город Михайловка Волгоградской области».
Решение о подготовке проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки городского округа город Михайловка Волгоградской области (далее – Правила) принято с целью приведения текстовой части Правил в соответствие статьям 31-33, 36-40, 56 Градостроительного кодекса РФ, положениям Федерального закона от 29.07.2017 № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», вступившим в силу с 01.01.2019.

Настоящим проектом предлагается внесение следующих изменений в Правила:

1. В пункте 2 статьи 3 и пункте 2 статьи 13 слова «информационной системе обеспечения градостроительной деятельности» заменить словами «государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности».

2.  Статью 8 правил дополнить пунктом 4 следующего содержания:
«4. Со дня поступления в Администрацию уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления Администрацией в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.».

3. Статью 9 правил дополнить пунктом 5 следующего содержания:
«5. Со дня поступления в Администрацию уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления Администрацией в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.».

4. Пункт 2 статьи 12 Правил изложить в следующей редакции:
«2. Основаниями для рассмотрения главой городского округа город Михайловка Волгоградской области вопроса о внесении изменений в Правила являются:
[bookmark: dst100519]1) несоответствие Правил генеральному плану городского округа, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;
[bookmark: dst1969]2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в Правилах;
[bookmark: dst100520]3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;
[bookmark: dst2456]4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;
[bookmark: dst2457]5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;
[bookmark: dst2458]6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения.».

5. Статью 12 дополнить пунктом 5.1 следующего содержания: 
«5.1. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, рассмотрению комиссией не подлежит.».

6. Статью 12 дополнить пунктами 10.1-10.3 следующего содержания:
«10.1. Глава городского округа после поступления от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти предписания, указанного в пункте 1.1 части 2 статьи 33 ГрК РФ, обязан принять решение о внесении изменений в правила землепользования и застройки. Предписание, указанное в пункте 1.1 части 2 статьи 33 ГрК РФ, может быть обжаловано главой местной администрации в суд. 
10.2. В случае, предусмотренном частью 3.1 статьи 33 ГрК РФ, глава городского округа обеспечивают внесение изменений в Правила в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 3.1 статьи 33 ГрК РФ требования.
10.3. В целях внесения изменений в Правила в случаях, предусмотренных подпунктами 4 - 6 пункта 2 настоящих Правил и частью 3.1 статьи 33 ГрК РФ, проведение публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и подготовка заключения Комиссии, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, не требуются.».

7. Статью 12 дополнить пунктами 12.1 и 12.2 следующего содержания»
«12.1. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 статьи 33 ГрК РФ, и поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных подпунктами 4-6 пункта 2  настоящей статьи оснований для внесения изменений в Правила, глава городского округа обязан принять решение о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки.
12.2. Срок внесения изменений в утвержденные Правила в части отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 8 статьи 33 ГрК РФ, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных подпунктами 4-6 пункта 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила.».

8. Статью 19 исключить.

9. Статью 20 изложить в следующей редакции:
«Статья 20. Установление градостроительных регламентов. Территориальное зонирование.
1. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом положений статей 36-38 ГрК РФ.
1. На картах градостроительного зонирования городского округа границы территориальных зон устанавливаются с учетом:
[bookmark: dst100531]1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;
[bookmark: dst101767]2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом городского округа;
[bookmark: dst100533]3) определенных статьей 35 ГрК РФ видов территориальных зон и их состава;
[bookmark: dst100534]4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;
[bookmark: dst101768]5) планируемых изменений границ земель различных категорий;
[bookmark: dst100536]6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.
2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:
[bookmark: dst100538]1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;
[bookmark: dst100539]2) красным линиям;
[bookmark: dst100540]3) границам земельных участков;
[bookmark: dst100541]4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;
[bookmark: dst100542]5) естественным границам природных объектов;
[bookmark: dst100544]6) иным границам.
[bookmark: dst100545]3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.
4. Виды территориальных зон устанавливаться с учетом функциональных зон и особенностей использования земельных участков и объектов капитального строительства.
5. В градостроительных регламентах в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны:
1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды использования. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка  или объекта капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
6. Для всех территориальных зон вспомогательными видами разрешенного использования являются:
1) виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами;
2) объекты временного проживания, необходимые для функционирования основных и условно разрешенных видов использования;
3) объекты коммунального хозяйства (электро-, водо-, газообеспечения, водоотведения, телефонизации и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
4) объекты благоустройства территорий;
5) площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;
6) общественные туалеты.
7. Для жилых зон установить, что в пределах одного земельного участка, предназначенного для индивидуального жилищного строительства или ведения личного подсобного хозяйства, разрешается строительство одного объекта индивидуального жилищного строительства.».

10. Наименование территориальных зон на картографических материалах Правил привести в соответствие наименованиям территориальных зон, приведенных в статье 21 Правил.

11. Для территориальной зоны Ц-2И установить; 
Предельные (максимальные и или минимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:  
- минимальная площадь  земельного участка -  не подлежит установлению; 
- максимальная площадь  земельного участка -  не подлежит установлению;
- минимальная ширина  вдоль фронта улицы -  не подлежит установлению.

12. По тексту статьи 21 слова «предельная высота зданий, строений, сооружений не ограничена» заменить словами «предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит установлению».
13. Для зон ИТ-2, ИТ-2Н установить основные виды разрешенного использования:
- трубопроводный транспорт;
- связь;
- энергетика.

14. Для территориальной зоны Ж-1 установить параметры: 
Предельные (максимальные и или минимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Предельные (максимальные и или минимальные) размеры образуемых земельных участков, в том числе их площадь:   
- минимальная площадь  земельного участка -  0,03 га; 
- максимальная площадь  земельного участка -  0,25 га;
- минимальная ширина  вдоль фронта улицы -  10 м.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -3 м.
Предельное количество этажей – до 3-х надземных этажей, предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 метров.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной  площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади - 30%.
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